Obecné zastupitel'stvo v Modrovej na zéklade ustanovenia 6 zakona SNR ¢. 369/1990
Zb. 0 obecnom zriadeni v zneni neskordich predpisov a ustanovenia 10 ods. 2 pism. b)
zdkona NR SR &. 607/2003 Z. z o Statnom fonde rozvoja byvania v zneni v zneni
neskor$ich predpisov a zakona ¢. 443/2010 Z, z, o dotaciach na rozvoj byvania a o
socialnom byvani v zneni neskordich predpisov upravujicom ndjom najomnych bytov
postavenych z dotécii prostrednictvom Stitneho fondu rozvoja byvania ako bytov s

osobitnym rezimom vpddva pre uzemie Obce Modrové toto

VSEOBECNE ZAVAZNE NARIADENIE OBCE MODROVA
¢. 5/2023
O podmienkach pridel’ovania najomnych bytov obstaranych z verejnych
prostriedkov

Clanok 1
Uvodné ustanovenia

1. Ugelom tohto vieobecne zavizného nariadenia (dalej len VZN ) je stanovenie
podmienok prijimania Ziadosti, postupu pri vybere najomnikov ndjomnych bytov
(dalej len NB) s osobitnym reZimom, postupu pri schvalovani a realizovani ich
prenajmu.

2. Toto VZN upravuje podmienky pridelovania bytov vo vlastnictve obce, ktoré su
financované z dotacie Ministerstva dopravy, vystavby a regiondlneho rozvoja
Slovenskej republiky, z Gveru zo Stitneho fondu rozvoja byvania Slovenskej
republiky a vlastnych zdrojov obce, t. j. nijomné byty s osobitnym reZimom
upravenych zakonom 443/2010 Z. z. v zneni neskorSich predpisov o dotdciach na
rozvoj byvania a o socialnom byvani.

3. Najomné byty su byty vo vlastnictve obce Modrova s osobitnym reZzimom, ktory
vymedzuje toto VZN.

Najomné byty sa budu uzivat’ na najom a nemdzu sa previest' do osobného vlastnictva
najmenej po dobu 30 rokov od vydania kolauda¢ného rozhodnutia,

4. Na zachovanie ngjomného charakteru bytov obstaranych podl'a zékona 443/2010 Z. z.
v zneni neskorSich predpisov obec zriadi zaloZné pravo v prospech Ministerstva
dopravy, vystavby a regionalneho rozvoja SR s Statneho fondu rozvoja byvania.

5. Pri vzatvarani zmluvy o najme bytu obec dodrZi podmienky ustanovené zakonom ¢.
443/2010 z. z. v zneni neskorSich predpisov

6. Hospodarenie s bytmi s osobitnym reZimom zabezpetuje pre Obec Modrova Obecny
urad Modrova, ktory bude vvkonavat vsetky tkony suvisiace so spravovanim a
prevadzkovanim NB, aviak rozhodovanie o najomnych vztahoch prisluicha Obci
Modrova.



Clanok 2
Podmienky a rozsah poskytovania socidlneho
b¥vania v byte s osobitnym rezimom

Socialne byvanie je byvanie obstarané s pouZitim veregjnych prostriedkov uréené na
primerané a ludsky dostojné byvanie fyzickych oséb, ktoré si nemdZu obstarat
byvanie vilastnym pri¢inenim a spifiajti podmienky podla zékoma 443/2010 Z. z.
v zneni neskorsich predpisov o dotéciich na rozvoj byvania a o socidlnom byvani.
Socialne byvanie v byte je byvanie poskytované opravnenej fyzickej osoby v byte,
ktorého podlahova plocha neprevySuje 80 m? pre byt bezného standardu alebo 60 m?
pre byt nizsieho standardu.
Opravnenou fyzickou osobou podl'a odseku 1 je:
a) osoba Zijuca v domdcnosti s mesainym prijmom domdcnosti minimalne 1,5
nasobok Zivotného minima a najviac vo vyske trojnasobku Zivotného minima,
b) osoba, ktorej mesaény prijem spolu s mesaénym prijmom ostatnych osdb Zijueich v
byte je najviac vo vyike trojnasobku Zivotného minima,
¢) osoba, ktorej mesadny prijem spolu s mesaénym prijmom ostatnych osbb Zijucich v
byte je najviac vo vyike pitnasobku Zivotného minima, ak
- osoba ijuca v byte je osoba s Cazkym zdravotnym postithnutim,
- ide o osamelého rodita s nezaopatrenym dietat'om,
- aspofi jedna z osdb Zijucich v byte zabezpeéuje zdravotnu starostlivost’, socidlne
a d'alsie sluzby vo verejnom zaujme, vzdelavanie, kultiru alebo ochranu
obyvatel'ov obce,
d) osoba, ktora Zije v byte sama a ktore] mesaény prijem je najviac vo vyske
§tvornasobku Zivotného minima,
e) osoba, ktora nepresiahla vek 30 rokov a
- ktorej sa skongilo poskytovanie starostlivosti v zariadeni na ziklade rozhodnutia
sudu o neodkladnom opatreni, vychovnom opatreni alebo tstavnej starostlivosti,
- ktorej zanikla ndhradna osobna starostlivost’, pestinska starostlivost’ alebo
osobna starostlivost” poru¢nika podl'a osobitného predpisu, alebo
- ktor4 bola zverena do starostlivosti inej fyzickej osoby ako rodica na zaklade
neodkladného opatrenia a pred doviSenim jej pinoletosti bol podany navrh na
zverenic tejto osoby do nahradnej osobnej starostlivosti, pestimskej starostlivosti
alebo na ustanovenie porudnika tejto osobe podl'a osobitného predpisu,
f) osoba, ktorej sa poskytuje bytova néhrada za byt vydany podla osobitného
predpisu,
g) osoba, ktorej sa poskytuje byvanie z dovodov hodnych osobitné¢ho zretel'a.
Mesaény prijem opravnenej fyzickej osoby a ostatnych osdb Zijicich v byte podla
odseku 3 sa vypotita z prijmu, § 4 zékona & 601/2003 Z. z. v zneni neskorsich
predpisov, za kalendarny rok predchadzajuci roku, v ktorom vznikol ngjom bytu, ako
podiel tohto prijmu a prisluiného po&tu mesiacov, pocas ktorych sa prijem poberal.
Zivotné minimum podTla odseku 3 sa vypocita ako sudet sim Zivotného minima pre
plnoleta fyzicka osobu podla osobitného predpisu, § 4 zakona &. 601/2003 Z. z. v



zneni neskorsich predpisov, za kazdn plnoleta fyzick osobu, kiora Zije v byte a sum
Zivotného minima pre nezaopatrené dieta podla osobitného predpisu, § 4 zdkona ¢&.
601/2003 Z. z. v zneni neskorsich predpisov. za kazdé zaopatrené neplnoleté dieta a
nezaopatrené dieta, ktoré zije v byte. Pri vypoéte sa vychadza zo sum Zivotného
minima platnych k 31. decembru kalendarneho roka predchadzajiceho roku, v ktorom
vznikol ngjom bytu.

Podmienky ustanovené v odseku 3 sa posudzuj pri uzatvarani ndjomnej zmluvy a na
zmeny podmienok pocas platnosti najomnej zmluvy sa neprihliada.

Najomné byty si uréené predovSetkym pre obganov pochadzajucich z obce Modrova a
tiez i pre ostatnych obcanov SR.

Clénok 3
Posudzovanie Ziadosti o pridelenie najomného bytu

Ziadosti o pridelenie najomného bytu s osobitnym reZimom poddvajii Ziadatelia
prenajimatel’ovi, ktorym je Obec Modrova.
Kazdy ziadatel' je povinny vyplnit ,.Ziadost o nijomny byt” s povinnymi prilohami,
ktoré su prilohou tohto VZN:
a) Cestné vyhlasenie o majetkovych pomeroch, z ktorych bude zrejmy vlastnicky, alebo
najomny vzt'ah k bytu, bytovému alebo rodinnému domu,
b)potvrdenie zamestnavatel'a o pracovnom pomere a dizke uzavretej pracovnej zmluvy,
alebo zivnostensky list, alebo Rozhodnutie Socialnej poist’ovne o priznani dochodku,
¢) potvrdenie zamestnavatel'a o ¢istom mesa¢nom prijme za predchadzajtici kalendarny
rok Ziadatel'a a 0s6b spoloéne posudzovanych so Ziadatel'om.
Socialna a bytovd komisia pri Obecnom zastupitel'stve v obci Modrova skontrolyje
tiplnost udajov uvedenych v Ziadosti a Ziadosti spifiajice podmienky zaradi do
evidencie Zadatefov o nijomny byt. Ziadatelov s netplnymi Gdajmi vyzve na
doplnenie.
Ziadatel, ktory nedoplni svoju Ziadost' na vyzvu, uvedie nepravdivé udaje, alebo (daje
sfalSuje nebude zaradeny do evidencie Ziadatel'ov o ndgjomny byt.
Bytova komisia posadi Ziadosti a prideli ndjomné byty. Spravu o prideleni ndjomného
bytu predloZi na vedomie obecnému zastupitel’stvu.
Starosta obce v pripadoch hodnych osobitného zretel'a médZze vyuZit' prdvo pridelenia
najomného bytu aj obanovi, ktory nesplita podmienky uvedené v &lanku 2 bod 3.

Clanok 4
Nijomna zmluva

Na prava a povinnosti, ktoré vzniknd na zdklade ndjomnej zmluvy a nie st upravené
zakonom 443/2010 Z. z., sa vz{'ahuji ustanovenia Obéianskeho zakonnika. Najomna
zmluva musi mat’ pisomnit formu a musi obsahovat’ najmé:



a) zaciatok najmu,

b) dobu najmu,

¢} vy§ku mesacného najomného,

d) podmienky opakovaného uzavretia ndjomnej zmluvy,

¢) vyika thrady za plnenia spojené s uZivanim najomného bytu s osobitnym re#imom
alebo spdsob ich vypodtu,

f) opis stavu ndjomného bytu a opis prisludenstva ndjomného bytu,

g) podmienky na zachovanie pdvodného stavu a vybavenia najomného bytu,

h) skonéenie ngjmu,

1) spbsob a lchotu vysporiadania finanénej zabezpeky, ak je sufastou ndjomnej

zmluvy dohoda o finanénej zabezpeke podl'a odseku 7,

j) zoznam os6b zijtcich v byte spolu s ndgjomcom,

k) vyhlasenie ndjomeu, Ze ndjomny byt alebo jeho ¢ast’ nie je opravneny prenechat’

do podnajmu tretej osobe.

Doba najmu dohodnutd v ndjomnej zmluve méZe byt najviac tri roky okrem

pripadov:

a) ak najomcom je osoba so zdravotnym postihnutim uvedenym v prilohe &. 2
zékona, ktorému sa prenajima nijomny byt spifiajuci podmienky ustanovené
osobitnym predpisom, priCom doba ndjmu v tomto pripade mozZe byt najviac
desat’ rokov,

b) ak najomca je osobou podla 22 ods. 3 pism. d) zdkona &. 443/2010 Z. z. /Clénok 2
ods. e tohto VZN/, ktorej sa prenajima nijomny byt, pricom doba najmu v tomto
pripade modZe byt najviac desat’ rokov.

V nijomnej zmluve sa upravi pravo ndjomcu na opakované uzavretie zmluvy o najme

najomného bytu s osobitnym reZimom pri dodrZiavani podmienok uvedenych v

ndgjomnej zmluve a v tomto VZN. O mozZnosti opakovaného uzavretia najomnej

zmluvy bude prenajimatel’ informovat’ ndjomcu minimalne tri mesiace pred
dohodnutym terminom skonéenia ndgjmu ndjomného bytu.

Pri opakovanom uzavreti ndjomnej zmluvy na byt s osobitnym reZimom podla

odseku 3 méZe prenajimatel uzavriet' ndjomni zmluvu aj s fyzickou osobou Zijicou v

domécnosti s mesaénym prijmom, ktory k 31. decembru kalendarneho roka

predchadzajiceho roku opakovaného prendgjmu nijomného bytu s osobitnym

reZimom:

a) nie je vy§8 ako Stvornasobok Zivotného minima domdacnosti opravnenej osoby
podla § 22 ods. 3 pism. a) zakona,

b) niec je vy35i ako pétnasobok Zivotného minima domacnosti opravnenej osoby
podl'a 22 ods. 3 pism. b) zdkona.

Ngjomnu zmluvu na uZivanie ngjomného bytu s osobitnym rezimom, ktory spiﬁa

podmienky stanovené osobitnym predpisom (S 143 pism. d zdkona &. 50/1976 7Zb. v

zneni neskorSich predpisov) uzavrie prenajimatel’ len s fyzickou osobou Zijucou v

domécnosti, ktorej ¢lenom je osoba so zdravotnym postihnutim uvedenym v prilohe

¢. 2 zakona



6. Ak o uzavretie ndgjomnej zmluvy nepoziada fyzickd osoba uvedena v 22 ods. 3
zédkona, mdZe prenajimatel’ uzavriet ngjomnd zmluvu aj s inou fyzickou osobou
najviac na jeden rok.

7. Najomna zmluva médze dalej obsahovat’ aj dohodu o finanénej zabezpeke, ktorad
nesmie presiahnut’ vysku Sestmesaného najomného: Iehota na zloZenie finanénej
zabezpeky ndjomcom nesmie byt dlhsia ako 30 kalendarnych dni pred podpisanim
najomnej zmluvy. Ak neddjde k uzavretiu ngjomnej zmluvy, je prenajimatel’ povinny
uz zlodena finanénti zébezpeku bezodkladne vratit. Prenajimatel v suvislosti s
uzavretim najomnej zmluvy na byt s osobitnym rezimom nesmie pozadovat od
ndjomeu iné finanéné plnenie, ktoré priamo nestivisia s uzivanim najomného bytu s
osobitnym rezimom.

8. Finanéna zdbezpeka podla odseku 7 sluzi na zabezpecenie plnenia dohodnutého
najomného, dohodnutych uhrad spojenych s uZivanim ngjomného bytu a
neposkodzovania uzivaného najomného bytu. Financnu zabezpeku za uZivanie
ngjomného bytu s osobitnym reZimom vedie prenajimatel na osobitnom ulte
zriadenom na tento ucel v banke.

9. Nijomni zmluvu na byt s osobitnym reZimom mozno uzavriet najskdr po
nadobudnuti préavoplatnosti kolaudaéného rozhodnutia na bytovu budovu.

10. Pred uzavretim najomnej zmluvy je prenajimatel’ povinny umoZnit najomcovi
prehliadku najomného bytu.

11. Ustanovenia odsekov 3 a 4 sa neuplatnia pri uzatvarani nijomnej zmluvy s
opravnenou fyzickou osobou podl'a § 22 ods. 3 pism. ) /Clanok 2 ods. e tohto VZN/.

Clanok 5
Zavereéné ustanovenia

1. Prenajimatel’ je povinny tvorit’ fond prevadzky, udrzby a oprav rofne minimélne vo
vyske 0,5% nakladov na obstaranie ndgjomného bytu s osobitnym rezimom.

2. Prenajimatel’ na stranke obce Modrova zverejni zoznam ndjomcov bytov s osobitnym
rezimom. Podmienky uréené tymto VZN s povinnou sii¢astou najomnej zmluvy.

3. Na tomto VZN obce Modrova sa uznieslo Obecné zastupitel'stvo v Modrovej dna
13.12.2023 uznesenim ¢. 61/2023.

4. Zmeny a doplnky tohto vieobecne zaviizného nariadenia schval'uje Obecné
zastupitel'stvo v Modrovej.

5. Toto vieobecne zaviizné nariadenie obce Modrova &. 5/2023 nadobuda G¢innost” diiom
01.01.2024.

V Modrovej, diia 15.12.2023

er. Nﬂfm Lacko

starosta obce
Vyvesené dna : 15.12.2023




